Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXXIX/363/2010
Rady Gminy Swilcza

z dnia 22 lutego 2010 .

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swilcza
na lata 2010 - 2015

ROZDZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swilcza na lata 2010-2015 zwany
jest dalej "Programem".

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Swilcza zwany jest dalej "zasobem".

3. Celem Programu jest okreslenie podstawowego kierunku dziatania Gminy w gospodarowaniu
zasobem mieszkaniowym.

§ 2. Uchwalony Program ustala sie na lata 2010-2015.
ROZDZIAL ||

OBECNA WIELKOSC MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY SWILCZA ORAZ PROGNOZA POTRZEB
NA LATA 2010-2015

§ 3. Mieszkaniowy zaséb Gminy Swilcza stanowi: 8 budynkéw mieszkalnych stanowigcych wiasnosé
Gminy Swilcza z 12 lokalami mieszkalnymi w 5 miejscowosciach.
Szczegotowy wykaz budynkéw, rozmieszczenie lokali mieszkalnych na terenie gminy, opis i stan
techniczny przedstawia tabela stanowigca zatacznik nr 1 do Programu.

§ 4. Lacznie zasob stanowi 12 lokali o pow. uzytkowej 595,75m?, w tym 1 lokal socjalny o
powierzchni 42,61 m?, i 8 lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy dla
pracownikow zatrudnionych w szkotach, przedszkolach i placowkach oswiatowo — wychowawczych,
pozostate lokale przeznaczone do wynajecia dla oséb borykajacych sie z trudnosciami lokalowymi.

§ 5. W latach 2010-2015 nie planuje sie rozbudowywac¢ budynkéw mieszkalnych i w zwigzku z tym
nie przewiduje sie powiekszenia zasobu mieszkaniowego. Pozyskiwanie lokali socjalnych nie bedzie
nastepowato z uwagi na brak srodkéw finansowych Gminy,

ROZDZIAL 111
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI

§ 6. Wiekszos¢ budynkdéw z uwagi na i ich stan techniczny wymaga ponoszenia znacznych kosztow
remontowych. Do zasadniczych prac remontowo - modernizacyjnych zasobow mieszkaniowych gminy
nalezy zaliczy¢:

- remonty pokrycia dachowego.

- wymiana pokry¢ dachowych.

- modernizacja ogrzewania lokali.

- remont posadzek i podtég

- wymiana okien.

§ 7. Najpilniejsze potrzeby remontowe w zasobie mieszkaniowym gminy w latach 2010 - 2015 to
przede wszystkim potrzeby zawarte w § 6 oraz uzupetnienie tynkéw, zamurowanie okna, wymiana drzwi,
uzupetnienie oszklenia, odgrzybienie, ocieplenie rur.

Analize rzeczowego zakresu potrzeb remontowych przedstawia tabela stanowigca zatgcznik nr 2 do
Programu, plan remontéw i modernizacji przedstawia tabela stanowigca zatgcznik nr 3 programu.



ROZDZIAL IV
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI
§ 8. W najblizszych latach nie przewiduje sie do sprzedazy lokali mieszkalnych.
ROZDZIAL V
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

§ 9. Ustala sie nastepujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne

b) za lokale socjalne

§ 10. 1. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy ustala sig na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem
czynnikow podwyzszajgcych i obnizajacych stawke

2. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg mieszkania
optat za dostawe energii elektrycznej, energii cieplnej, gazu, wody oraz odbior nieczystosci statych i
ptynnych, w przypadku, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca
mediéw lub dostawcg ustug.

§ 11. 1. Ustala sie wskazniki podwyzszajgce i obnizajgce stawki czynszu wg zafgcznika Nr 4 do
programu.

2. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy Swilcza.

3. Czynniki obnizajgce warto$¢ uzytkowg lokalu nie majg zastosowania do ustalenia czynszu za
lokale socjalne.

§ 12. Miesieczne stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Wéjt Gminy Swilcza.

§ 13. Przez powierzchnie uzytkowg lokalu mieszkalnego lub socjalnego rozumie sie powierzchnie
wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu, a w szczegdlnosci: pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, pomieszczen stuzgcych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom najemcy, bez wzgledu na
ich sposdb uzytkowania. Nie uwaza sie jednak za powierzchnie uzytkowg lokalu mieszkalnego
powierzchni: balkonéw, taraséw, loggi, antresoli, szaf i schowkdéw w Scianach, pralni, suszarni, wézkowni,
strychéw, piwnic i komorek przeznaczonych na przechowywanie opatu.

§ 14. Czynsz najmu ptacony jest z gory do 20-go kazdego miesigca do kasy wynajmujacego lub na
wskazany przez niego rachunek, z wyjatkiem przypadkéw, gdy strony pisemnie ustality zmiane terminu i
formy ptatnosci. Za zaptate czynszu i innych naleznych optat odpowiadajg solidarnie z najemca stale
zamieszKkujgce z nim osoby petnoletnie.

§ 15. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ stawke czynszu, wypowiadajgc dotychczasowag
wysokos$¢ czynszu najpdzniej na miesigc naprzod na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli dokonat
ulepszen podnoszacych standard lokalu, majacych wptyw na wysokos$¢ czynszu.

§ 16. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego lokalu z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujgcego, czynsz najmu lokalu mieszkalnego zmniejsza sie zgodnie z zatacznikiem Nr 4.

§ 17. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenie majace wpltyw na wysokos¢
czynszu tylko za zgodg wynajmujacego i na podstawie umowy okres$lajgcej sposéb rozliczen z tego tytutu.

§ 18. Podnajecie catego lub czesci lokalu wymaga pisemnej zgody wynajmujacego. W przypadku
podnajecia catego lub czesci lokalu wysoko$¢ czynszu podwyzsza sie odpowiedni o 30%.



§ 19. Przed zmiang umowy najmu zmieniajgca wysokos¢ czynszu nalezy sporzadzi¢ protokot
stwierdzajgcy fakt powstania czynnikéw wptywajacych na zmiane czynszu.

ROZDZIAL VI
SPOSOB ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI TWORZACYMI MIESZKANIOWY ZASOB GMINY

§ 20. 1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Swilcza odbywa sie na podstawie Ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 z p6zn. zm.),
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie i o zmianie Kodeksu
Cywilnego, uchwat Rady Gminy.

2. Gminnym zasobem mieszkaniowym gospodaruje Wéjt Gminy Swilcza na podstawie ustalonych
przez Rade Gminy zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skfad mieszkaniowego
zasobu Gminy Swilcza zgodnie z zatgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL VII
ZRODLA FINANSOWANIA

§ 21. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w kolejnych latach objetych
Programem bedg przychody:
-z czynszow za lokale mieszkalne,
-z czynszow na lokale uzytkowe w czesci niezbednej do uzupetnienia brakujgcych srodkéw na
pokrycie przewidywanych kosztow.

ROZDZIAL VI
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji
§ 22. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacje wynikajaca ze stanu technicznego

budynkéw i lokali z podziatem na kolejne lata przedstawiajg tabele stanowigce zatgcznik nr 2 i nr 3 do
niniejszego Programu.



